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Der Aufsichtsrat hat sich vom Vorstand 
in zahlreichen gemeinsamen Sitzungen 
über Entwicklung und Lage der            
Genossenschaft sowie über grundsätz-
liche Fragen der Geschäftspolitik        
berichten lassen. 
          
Der Aufsichtsrat hat nach Gesetz,     
Satzung und Geschäftsordnung die  
Geschäftsführung laufend überwacht 
und beraten. Er hat den                           
Jahresabschluss einschließlich des  
Berichts über das Geschäftsjahr 2025 
geprüft und  gebilligt und den Bericht 
über die gesetzliche Prüfung des         
Geschäftsjahres 2024 durch den        
Verband der   Wohnungs-  und              
Immobilienwirtschaft Rheinland-    
Westfalen e.V. zur Kenntnis                   
genommen. 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Der Aufsichtsrat stellt aufgrund der 
durchgeführten Prüfungen fest, dass 
der Vorstand die Geschäfte der            
Genossenschaft ordnungsgemäß         
geführt hat. 
 
Der Aufsichtsrat empfiehlt der Mitglie-
derversammlung den Jahresabschluss 
2025 festzustellen, dem Vorschlag zur 
Verwendung des Bilanzgewinnes 2025 
zuzustimmen und dem Vorstand        
Entlastung zu erteilen. 
 
Der Aufsichtsrat dankt dem Vorstand 
und den Mitarbeiterinnen und Mitarbei-
tern für die im Geschäftsjahr 2025       
geleistete Arbeit. Sie haben erneut zu 
einem für die Wohnungsgenossen-
schaft Südwestfalen e.G. geschäftlich 
erfolgreichen Jahr beigetragen. 

  
 
                                     
Siegen, 31. Mai 2026                
 
Der Aufsichtsrat 
 
gez. Hannelore Schneider, Josef Rösner, Rita Scholl, Bernd Müller, Michael Müller,    
        Andreas Feuser         
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AKTIVA      Geschäftsjahr                 Vorjahr 
                   Euro                  Euro         Euro 
 
Anlagevermögen 
 
Immaterielle Vermögensgegenstände                          
Entgeltlich erworbene Lizenzen     20.528,00       23.479,00 
 
Sachanlagen 
Grundstücke und grundstücksgleiche   
Rechte mit Wohnbauten   42.857.423,65             42.356.674,48  
Grundstücke mit anderen Bauten    1.041.246,39    1.076.330,39 
Grundstücke und grundstücksgleiche 
Rechte ohne Bauten         182.601,78       238.733,96 
Betriebs- und Geschäftsausstattung         84.939,00       100.709,00 
Bauvorbereitungskosten                   127.426,66    44.293.637,48    122.229,98 
 
Finanzanlagen 
Beteiligungen                         2.600,00           2.600,00  
Andere Finanzanlagen           190,95   2.790,95                  183,69  
 
Anlagevermögen insgesamt:         44.316.956,43      43.920.940,50 
 

Umlaufvermögen 
 
Andere Vorräte 
Unfertige Leistungen      1.251.604,59    1.340.204,62 
Andere Vorräte                    0,00      1.251.604,59              13.041,00 
 
Forderungen und sonstige Vermögens- 
gegenstände 
Forderungen aus Vermietung          43.164,12                    54.728,22 
Sonstige Vermögensgegenstände                       839.462,00         882.626,12 1.396.447,20 
 
Flüssige Mittel und Bausparguthaben 
Kassenbestand 
und Guthaben bei Kreditinstituten    5.845.712,91    4.553.798,90 
Bausparguthaben      4.142.692,52      9.988.405,43         3.768.099,52 
 
Umlaufvermögen insgesamt:        12.122.636,14       11.126.319,46 
 

Rechnungsabgrenzungsposten 
Geldbeschaffungskosten              434,37                                        1.319,48 
Andere Rechnungsabgrenzungsposten       14.173,15           14.607,52                    258,59 
 
BILANZSUMME                                                                  56.454.200,09        55.048.838,03 
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PASSIVA      Geschäftsjahr                 Vorjahr 
                   Euro                  Euro         Euro 

Eigenkapital 
 
Geschäftsguthaben 
der mit Ablauf des Geschäftsjahres   
ausgeschiedenen Mitglieder          107.983,00                   84.010,00  
der verbleibenden Mitglieder       1.829.301,03      1.937.284,03 1.771.648,68 
Rückständige fällige Einzahlungen 
auf die Geschäftsanteile: 
€ 331,00 / im Vorjahr: € 2.466,80 
 
Ergebnisrücklagen 
Gesetzliche Rücklage       3.228.800,00              2.815.400,00 
davon aus Jahresüberschuss Geschäftsjahr               
eingestellt: € 413.400,00  
im Vorjahr: € 132.200,00 
 
Andere Ergebnisrücklagen    24.451.870,85     27.680.670,85     20.802.854,51  
davon aus Jahresüberschuss Geschäftsjahr 
eingestellt: € 3.649.016,34  
im Vorjahr: € 1.121.057,33 
 
Bilanzgewinn 
Jahresüberschuss                 4.133.282,29               1.321.159,60  
Einstellungen in Ergebnisrücklagen   -4.062.416,34            70.865,95      -1.253.257,33              
 

Eigenkapital insgesamt:          29.688.820,83     25.541.815,46 
 

Rückstellungen 
Rückstellungen für Pensionen und  
ähnliche Verpflichtungen            2.675.088,00                                   2.751.179,00 
Sonstige Rückstellungen         172.923,92       2.848.011,92          193.000,00  
 

Verbindlichkeiten 
Verbindlichkeiten gegenüber  
Kreditinstituten         21.774.250,86                      23.833.666,57 
Verbindlichkeiten gegenüber 
anderen Kreditgebern                       116.471,35                           119.611,21 
Erhaltene Anzahlungen                                    1.207.363,59                                   1.259.276,96 
Verbindlichkeiten aus Lieferungen                    
und Leistungen 
a) Verbindlichkeiten aus Vermietung           6.700,54                                          6.704,98   
b) Verbindlichkeiten aus anderen Lieferungen 
     und Leistungen              783.927,07                547.915,94  
Sonstige Verbindlichkeiten           28.653,93     23.917.367,34          795.667,91        
(davon aus Steuern: € 12.482,58) 
(im Vorjahr: € 10.685,33) 
(davon im Rahmen der sozialen Sicherheit: € 4.024,09) 
(im Vorjahr: € 2.434,23) 
 
BILANZSUMME                                                                     56.454.200,09     55.048.838,03 
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für die Zeit vom 01. Januar bis 31. Dezember 2025 

 
 
         Geschäftsjahr                 Vorjahr 
                   Euro                  Euro         Euro 
 
Umsatzerlöse 
   

a) aus Bewirtschaftungstätigkeit                      7.802.294,37           7.869.079,24  
 

Verminderung (Vorjahr: Erhöhung) des Bestandes                                                                                                                           
an unfertigen Leistungen                                           -88.600,03      67.290,88 
 

Sonstige betriebliche Erträge                                     4.585.873,10    567.611,66 
 

Aufwendungen für bezogene Lieferungen 
und Leistungen                              
Aufwendungen für Bewirtschaftungstätigkeit                     -4.564.366,67          -3.503.609,70 
 

Rohergebnis            7.735.200,77           5.000.372,08 
 

Personalaufwand 
a) Löhne und Gehälter       -852.486,83      -772.897,67 
b) Soziale Abgaben und Aufwendungen  

für Altersversorgung                             -459.036,23   -1.311.523,06            -672.448,54 
davon für Altersversorgung: € 294.821,32                               (521.358,56)                    

 

Abschreibungen auf immaterielle Vermögens-  
gegenstände des Anlagevermögens und                                                                                
Sachanlagen                                   -1.450.756,76          -1.376.906,71   
 

Sonstige betriebliche Aufwendungen        -364.262,53              -352.267,25 
 

Erträge aus Beteiligungen    446,51                                444,53                  
 
Sonstige Zinsen und ähnliche Erträge                  86.642,63         87.089,14                60.743,89 
   

Zinsen und ähnliche Aufwendungen                -388.077,60   -377.986,95      
davon aus der Aufzinsung von 

 Rückstellungen: € -35.114,00                                                                         (5.256,00) 
 

Steuern vom Einkommen und vom Ertrag                            -115,84          -347,89 
 

Ergebnis nach Steuern         4.307.554,12          1.508.705,49 
 

Sonstige Steuern            -174.271,83            -187.545,89 
 

Jahresüberschuss                                                                4.133.282,29        1.321.159,60 
 

Einstellungen aus dem Jahresüberschuss  
in Ergebnisrücklagen                                                    -4.062.416,34         -1.253.257,33          
 

Bilanzgewinn                                                                                 70.865,95               67.902,27 
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A Allgemeine Angaben 
 
Die Genossenschaft firmiert unter dem Namen „Wohnungsgenossenschaft Südwestfalen e.G.“. Sie   hat ihren 
Sitz in 57076 Siegen und ist im Genossenschaftsregister Nr. 115 beim Amtsgericht Siegen eingetragen. 
 
Die Erstellung des Jahresabschlusses erfolgte nach dem Handelsgesetzbuch in der Fassung des                      
Bilanzrichtlinie-Umsetzungsgesetzes (BilRUG).  
  
Die Bilanz zum 31. Dezember 2025 und die Gewinn- und Verlustrechnung für 2025 wurden aufgrund der 
Verordnung über Formblätter für die Gliederung des Jahresabschlusses von Wohnungsunternehmen, nach 
den Anwendungsformblättern für Genossenschaften gegliedert. Bei der Gewinn- und Verlustrechnung wurde 
das Gesamtkostenverfahren gewählt. Die in der Gewinn- und Verlustrechnung ausgewiesenen Zahlen sind 
mit den Vorjahreszahlen vergleichbar.   
 
 

B Angaben zu Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden 
 
Bei der Aufstellung der Bilanz und der Gewinn- und Verlustrechnung wurden folgende Bilanzierungs- und 
Bewertungsmethoden angewandt: 
 
Anlagevermögen 
 

 Immaterielle Vermögensgegenstände 
Die IVG werden zu Anschaffungskosten aktiviert und entsprechend ihrer Nutzungsdauer von fünf 
Jahren linear abgeschrieben.  
 

 Sachanlagen 
Das Sachanlagevermögen wird zu Anschaffungs- und Herstellungskosten abzüglich der Abschrei-
bungen bewertet. Die Herstellungskosten beinhalten ausschließlich Fremdkosten. 
 
Die planmäßige Abschreibung auf das Sachanlagevermögen wurde wie folgt vorgenommen: 
 
 Grundstücke und grundstücksgleiche Rechte mit Wohnbauten: 

Die Abschreibung wird bei den Wohngebäuden auf der Basis einer angenommenen Gesamtnut-
zungsdauer von 50 Jahren ermittelt. 
Abweichend von dieser Regelung werden vollständig sanierte Wohngebäude, die mit einem Erb-
baurecht von unter 50 Jahren belastet sind, entsprechend der Restlaufzeit des Erbbaurechts 
abgeschrieben. 
 

 Grundstücke mit anderen Bauten und Garagen mit 5% linear. 

 Bürogebäude mit zwei Wohnungen 2% linear. 

 Technische Anlagen und Maschinen, Betriebs- und Geschäftsausstattung unter Anwendung der 
linearen Abschreibungsmethode bei Zugrundelegung von Abschreibungssätzen von                  
33,33%, 20,00%, 16,67%, 14,28%, 12,50%, 11,11%, 10,00% und 7,69% gemäß der im                    
Anschaffungsjahr gültigen amtlichen AfA-Tabelle. 
 

 "Geringwertige Wirtschaftsgüter" werden im Jahr des Zuganges als Sammelposten erfasst und 
dieser über 5 Jahre als „Pool-Afa“ mit 20% linear abgeschrieben. 

 
 Sonstige Ausleihungen und andere Finanzanlagen 

Aktien und Geschäftsguthaben aus Mitgliedschaften bei Genossenschaften sind mit den                     
Anschaffungskosten bzw. dem Nominalwert bewertet worden. 
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Umlaufvermögen 
 

 Unfertige Leistungen  
Die unfertigen Leistungen beinhalten die noch nicht abgerechneten umlagefähigen Betriebs- und 
Heizkosten; sie sind zu Anschaffungskosten unter Beachtung des Niederstwertprinzips angesetzt. 
 

 Forderungen und sonstige Vermögensgegenstände 
Der Ansatz der Forderungen und sonstigen Vermögensgegenstände erfolgt grundsätzlich zum    
Nennwert.  
 
Dem allgemeinen Kreditrisiko wird durch eine Pauschalwertberichtigung auf die Forderungen          
ausreichend Rechnung getragen.  
 
In den Sonstigen Vermögensgegenständen sind überwiegend der KfW Tilgungszuschuss der           
Modernisierungsmaßnahme „Calvinstr. 9“  mit 695 T€ sowie Versicherungsfälle enthalten. 
 

 Flüssige Mittel und Bausparguthaben 
Die Bewertung der flüssigen Mittel und Bausparguthaben erfolgt zum Nennwert. 

 
Rechnungsabgrenzungsposten 
 

 Die Rechnungsabgrenzungsposten enthalten Geldbeschaffungskosten und andere Rechnungsab-
grenzungsposten (vorausgezahlte Betriebskosten). Diese wurden zum Nennwert bewertet. 

 
Rückstellungen 
 

 Für sämtliche Pensionsverpflichtungen sind nach versicherungsmathematischen Grundsätzen       
entsprechend dem Anwartschaftsbarwertverfahren (projected unit credit method i. S. d. IAS 19) mit 
einem Rechnungszinssatz von 2,06 %, einem SV-Trend von 2,00 % und einem Rententrend in Höhe 
von 2,00 % auf der Grundlage der Richttafeln 2018 G von Prof. Dr. Klaus Heubeck Rückstellungen 
bilanziert worden. 

 In dem Betrag der ausgewiesenen Pensionsrückstellung ist die Verrechnung einer insolvenzge-
schützten Rückdeckungsversicherung nach § 246 Abs. 2. Satz 2 HGB mit dem am 31.12.2025         
bestehenden Zeitwert enthalten. 

 Die sonstigen Rückstellungen sind in Höhe des nach vernünftiger kaufmännischer Beurteilung         
notwendigen Erfüllungsbetrages angesetzt. 

 
Verbindlichkeiten 
 

 Die Verbindlichkeiten sind mit dem Erfüllungsbetrag passiviert worden. 
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Erläuterungen zur Bilanz und zur Gewinn- und Verlustrechnung 
 
I. Bilanz 

 
Die Entwicklung der einzelnen Posten des Anlagevermögens sind in dem nachfolgenden verkürzten                  
Anlagengitter dargestellt: 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Anschaffungs-/ Zugänge des Abgänge des Umb. des kumulierte Abgang kum. Abschreibung kumulierte Buchwert
kosten Geschäftsjahres Geschäftsjahres Geschäftsjahres Abschreibung Abschreibung Geschäftsjahr Abschreibung 31.12.2025

€ € € € € € € € €
Vorjahr Geschäftsjahr

Immaterielle
Vermögensgegenstände
Entgeltlich erworbene Lizenzen 63.438,24 2.860,64 0,00 0,00 39.959,24 0,00 5.811,64 45.770,88 20.528,00

Sachanlagen
Grundstücke und 
grundstücksgleiche
Rechte mit Wohnbauten 74.420.770,79 2.490.728,00 611.233,83 0,00 32.064.096,31 0,00 1.378.745,00 33.442.841,31 42.857.423,65

Grundstücke mit
anderen Bauten 2.075.835,23 0,00 0,00 0,00 999.504,84 0,00 35.084,00 1.034.588,84 1.041.246,39

Grundstücke und
grundstücksgleiche 
Rechte ohne Bauten 238.733,96 0,00 56.132,18 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 182.601,78

Betriebs- und Geschäfts-
ausstattung 268.997,49 10.154,12 0,00 0,00 168.288,49 0,00 25.924,12 194.212,61 84.939,00

Bauvorbereitungskosten 122.229,98 5.196,68 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 127.426,66

77.126.567,45 2.506.078,80 667.366,01 0,00 33.231.889,64 0,00 1.439.753,12 34.671.642,76 44.293.637,48

Finanzanlagen
Beteiligungen 2.600,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 2.600,00

Andere Finanzanlagen 183,69 7,26 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 190,95

2.783,69 7,26 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 2.790,95

Anlagevermögen
insgesamt: 77.192.789,38 2.508.946,70 667.366,01 0,00 33.271.848,88 0,00 1.445.564,76 34.717.413,64 44.316.956,43
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Forderungen 
 
 
Die Forderungen mit einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr stellen sich wie folgt dar: 
 
 

 
 
 
 
 
 
Ergebnisrücklagen 
 
 

Gesetzliche Rücklage 3.228.800,00 € 2.815.400,00 €

Einstellung
 -aus Jahresüberschuss                     
2025 / 2024 413.400,00 € 132.200,00 €

Andere Ergebnisrücklagen 24.451.870,85 € 20.802.854,51 €
Einstellung
 -aus Jahresüberschuss                     
2025 / 2024 3.649.016,34 € 1.121.057,33 €

27.680.670,85 € 23.618.254,51 €  

31.12.2025 31.12.2024

 
 

Insgesamt davon mehr als Insgesamt davon mehr als

1 Jahr Restlaufzeit 1 Jahr Restlaufzeit

Forderungen aus Vermietung 43.164,12 € 0,00 € 54.728,22 € 0,00 €

Sonstige Vermögensgegenstände 839.462,00 € 0,00 € 1.396.447,20 € 695.000,00 €

Gesamt 882.626,12 € 0,00 € 1.451.175,42 € 695.000,00 €

31.12.2025 31.12.2024
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Rückstellungen 
 
 
 

für Pensionen 2.675.088,00 € 2.751.179,00 €

Saldovortrag 3.676.324,00 € 3.658.535,00 €
Einstellung 201.225,62 € 202.769,00 €

Auflösung 0,00 € 0,00 €

Pensionszahlungen -204.259,62 € -184.980,00 €
Deckungsvermögen -998.202,00 € -925.145,00 €

Für zugesagte Pensionen bestehen Rückstellungen in voller Höhe. Der Unterschiedsbetrag zwischen der Bewertung der  
Pensionsrückstellung  mit dem 10-Jahresdurchschnittszinssatz und der Bewertung nach dem 7-Jahresdurchschnittszinssatz 
beträgt 81.878,00 Euro. Gewinne dürfen nur ausgeschüttet werden, wenn danach frei verfügbare Rücklagen - zuzüglich 
eines Gewinnvortrages und abzüglich eines Verlustvortrages - mindestens in Höhe des Unterschiedsbetrages verbleiben.

für Körperschaftsteuer/SolZ 0,00 € 0,00 €
Auflösung 0,00 € 0,00 €
Verbrauch 0,00 € 0,00 €
Einstellung 0,00 € 0,00 €

für sonstige Rückstellungen 172.923,92 € 193.000,00 €
Prüfungskosten 30.000,00 € 30.000,00 €
Interne Jahresabschlusskosten 14.000,00 € 14.000,00 €
Pensionsgutachten 2.000,00 € 2.000,00 €

Steuerberatung 4.000,00 € 4.000,00 €
Rückstellung für Instandhaltung von 
Entwässerungskanälen 90.000,00 € 90.000,00 €

Co2 KostAufG 24.723,92 € 3.000,00 €

Hydraulischer Abgleich bei ZH 0,00 € 50.000,00 €

Heizkostenabrechner 8.200,00 € 0,00 €

31.12.2025 31.12.2024
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Die Fristigkeiten der Verbindlichkeiten sowie die zur Sicherheit gewährten Pfandrechte oder ähnliche Rechte 
stellen sich wie folgt dar: 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Verbindlichkeiten insgesamt davon davon gesichert
mit mit mit mit Art 

einer Restlaufzeit einer Restlaufzeit einer Restlaufzeit einer Restlaufzeit der 
< = 1 Jahr > 1 Jahr 1 bis 5 Jahre > 5 Jahre Sicherung

€ € € € € €

Verbindlichkeiten
gegenüber 21.774.250,86 2.064.095,01 19.710.155,85 6.824.815,03 12.885.340,82 21.752.115,55 GPR
Kreditinstituten ( 23.833.666,57 ) ( 1.541.300,58 ) ( 22.292.365,99 ) ( 7.387.952,61 ) ( 14.904.413,38 ) ( 23.798.635,62 ) GPR

Verbindlichkeiten
gegenüber anderen 116.471,35 3.331,59 113.139,76 12.559,44 100.580,32 13.805,02 GPR
Kreditgebern ( 119.611,21 ) ( 3.331,59 ) ( 116.279,62 ) ( 12.559,44 ) ( 103.720,18 ) ( 14.060,66 ) GPR

Erhaltene Anzahlungen 1.207.363,59 1.207.363,59 0,00 0,00 0,00 0,00
( 1.259.276,96 ) ( 1.259.276,96 ) ( 0,00 ) ( 0,00 ) ( 0,00 ) ( 0,00 )

Verbindlichkeiten  aus
Lieferungen und Leistungen
a) Verbindlichkeiten 6.700,54 6.700,54 0,00 0,00 0,00 0,00
     aus Vermietung ( 6.704,98 ) ( 6.704,98 ) ( 0,00 ) ( 0,00 ) ( 0,00 ) ( 0,00 )

b) Verbindlichkeiten aus
     anderen Lieferungen und 783.927,07 783.927,07 0,00 0,00 0,00 0,00
     Leistungen ( 547.915,94 ) ( 547.915,94 ) ( 0,00 ) ( 0,00 ) ( 0,00 ) ( 0,00 )

Sonstige Verbindlichkeiten 28.653,93 28.653,93 0,00 0,00 0,00 0,00
( 795.667,91 ) ( 795.667,91 ) ( 0,00 ) ( 0,00 ) ( 0,00 ) ( 0,00 )

23.917.367,34 4.094.071,73 19.823.295,61 6.837.374,47 12.985.921,14 21.765.920,57
Gesamtbetrag ( 26.562.843,57 ) ( 4.154.197,96 ) ( 22.408.645,61 ) ( 7.400.512,05 ) ( 15.008.133,56 ) ( 23.812.696,28 )

GPR = Grundpfandrecht
Vorjahreszahlen in Klammern!
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II. Gewinn- und Verlustrechnung 

 
Geschäftsjahr Vorjahr

Umsatzerlöse
a) aus Bewirtschaftungstätigkeit

 -Sollmieten 6.950.547,13 €          7.148.100,16 €          
   -hierauf Erlösschmälerungen 477.640,50 €-             554.058,73 €-             
 -Umlagen 1.439.270,49 €          1.358.102,41 €          
   -hierauf Erlösschmälerungen 109.882,75 €-             83.064,60 €-               

7.802.294,37 €          7.869.079,24 €          

Erhöhung des Bestandes an
unfertigen Leistungen 1.251.604,59 €          1.340.204,62 €          
Verminderung des Bestandes an
unfertigen Leistungen 1.340.204,62 €-          1.272.913,74 €-          

88.600,03 €-               67.290,88 €               

Andere aktivierte Eigenleistungen
bei Bauten des Anlagever-
mögens aktivierter Personal-
und Sachaufwand -  €                          -  €                          

-  €                          -  €                          

Sonstige betriebliche Erträge

Die sonstigen betrieblichen Erträge setzen sich wie folgt zusammen:

 -aus dem Abgang von Anlagevermögen 4.312.669,86 €          421.822,72 €             
 -aus der Auflösung von Rückstellungen 51.633,28 €               17.830,72 €               
 -Eintrittsgelder 672,00 €                    816,00 €                    
 -Mahn- und Bearbeitungsgebühren 546,00 €                    405,00 €                    
 -Versicherungsentschädigungen 133.891,12 €             75.825,32 €               
 -Erstattungen von Verwaltungs- und
  Regiebetriebsleistungen 6.889,14 €                 4.998,26 €                 
 -Umsatzrabatte 10.840,94 €               2.765,70 €                 
 -Erträge aus früheren Jahren 108,29 €                    886,00 €                    
 -Erstattung nach Lohnfortzahlungsgesetz 16.438,01 €               14.122,95 €               
 -Ausbuchung von Verbindlichkeiten 981,44 €                    2.083,87 €                 
 -Skontoerträge 27.676,54 €               20.593,90 €               
 -Sonstiges 23.526,48 €               5.461,22 €                 

4.585.873,10 €          567.611,66 €             

 
 



Anhang zum Jahresabschluss 2025 

 
63 

 

Geschäftsjahr Vorjahr

Aufwendungen für bezogene Lieferungen und Leistungen

Aufwendungen für Bewirtschaftungstätigkeit

 -Betriebskosten 1.288.380,28 €                1.320.944,15 €                             
 -Instandhaltungskosten 3.182.418,54 €                2.143.247,08 €                             
 -Miet- und Räumungsklagen 267,75 €                         438,50 €                                       
 -Erbbauzinsen 11.666,06 €                     15.558,69 €                                  
 -Vertriebskosten 81.634,04 €                     23.421,28 €                                  

4.564.366,67 €                3.503.609,70 €                             

Personalaufwand

a) Löhne und Gehälter 852.486,83 €                   772.897,67 €                                
b) Soziale Abgaben und Aufwen-

dungen für die Altersversorgung
(davon für die Altersversorgung

294.821,32 €, im Vorjahr 521.358,56 €) 459.036,23 €                   672.448,54 €                                
1.311.523,06 €                1.445.346,21 €                             

Abschreibungen

 -Grundstücke und grundstücksgleiche
  Rechte mit Wohnbauten 1.383.937,00 €                1.310.852,19 €                             
 -Grundstücke mit anderen Bauten 35.084,00 €                     35.084,00 €                                  
 -Betriebs- und Geschäftsausstattung 25.924,12 €                     25.543,10 €                                  
 -Immaterielle VG 5.811,64 €                      5.427,42 €                                    

1.450.756,76 €                1.376.906,71 €                             

Sonstige betriebliche Aufwendungen

Die sonstigen betrieblichen Aufwendungen betreffen:

 -sächliche Verwaltungsaufwendungen
  einschl. freiwilliger sozialer Auf-
  wendungen 317.253,93 €                   320.206,05 €                                
 -Aufwendungen für unbebaute Grund-
  stücke, einschl. Erbbauzinsen 2.862,30 €                      2.866,73 €                                    
 -Abschreibungen auf Forderungen 44.146,30 €                     29.194,47 €                                  
 -Verluste aus dem Abgang von Ge-
   genständen des Anlagevermögens -  €                              -  €                                            
 -Sonstige -  €                              -  €                                            

364.262,53 €                   352.267,25 €                                
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Geschäftsjahr Vorjahr

Erträge aus Beteiligungen 

Gewinnausschüttung DZ Bank 439,25 €             439,25 €              
Dividende Volksbank 7,26 €                 5,28 €                  

446,51 €             444,53 €              

Zinsen und ähnliche Eträge

 -für Einlagen bei Kreditinstituten 86.642,63 €        60.743,89 €         
 -andere Zinserträge -  €                  -  €                   

davon aus Aufzinsung KSt-Guthaben -  €                  -  €                   
86.642,63 €        60.743,89 €         

Zinsen und ähnliche Aufwendungen

 -für Verbindlichkeiten gegenüber 422.178,67 €       364.977,58 €       
  Kreditinstituten
 -Abschreibung Geldbeschaffungskosten 885,11 €             7.625,55 €           
 -für Verbindlichkeiten gegenüber
  anderen Kreditgebern 127,82 €             127,82 €              
 -andere Zinsen 35.114,00 €-        5.256,00 €           

davon Zinsaufwand Pensionsrückstellung 68.053,00 €        64.941,00 €         
davon Effekt aus der 
Zinsänderung 
Pensionsrückstellung

85.025,00 €-        43.927,00 €-         

davon Zinsertrag 
Deckungsvermögen

18.142,00 €-        15.758,00 €-         

388.077,60 €       377.986,95 €       

Steuern

 -vom Einkommen und Ertrag 115,84 €             347,89 €              
 -Sonstige 174.271,83 €       187.545,89 €       

174.387,67 €       187.893,78 €       
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C Sonstige Angaben 
 
 
 
Es besteht keine, nicht in der Bilanz aus- 
gewiesene oder vermerkte finanzielle  
Verpflichtung, die für die Beurteilung der  
Finanzlage von Bedeutung ist. 
 
  
 
 
 
 
 
Die Zahl der im Geschäftsjahr durchschnittlich 
beschäftigten Arbeitnehmer betrug: 
 
 

Vollzeit-
beschäftigte

Teilzeit-
beschäftigte

Kaufmännische Mitarbeiter 5 1

Technische Mitarbeiter 2 0

Mitarbeiter im Regiebetrieb 1 0

Hauswarte 0 0

Gesamt 8 1

 

 
 
 
 
 
 
 
Mitgliederbewegung 
 
 

Mitglieder Anteile
Anfang 2025 1.620 5.759
Zugang 2025 80 534
Abgang 2025 125 349
Ende      2025 1.575 5.944  

 
 
Die Geschäftsguthaben der verbleibenden Mitglie-
der haben sich im Geschäftsjahr um 57.652,35 €  
erhöht.  
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
Name und Anschrift des Prüfungsverbandes 
 
Verband der Wohnungs- und Immobilienwirtschaft 
Rheinland Westfalen e. V. 
Goltsteinstraße 29 
40211 Düsseldorf 
 
 
 
 
 
 
 
Mitglieder des Vorstandes im Geschäftsjahr 
2025: 
 

 Manfred Jungels (Geschäftsführer) 
 Peter Buchmüller 

 
 
  
 
 
 
 
 
Mitglieder des Aufsichtsrates im Geschäftsjahr 
2025: 
 

 Hannelore Schneider (Vorsitzende) 
 Josef Rösner (stellv. Vorsitzender) 
 Michael Müller 
 Rita Scholl 
 Heike Hollmann (bis 25.06.2025) 
 Bernd Müller (ab 25.06.2025) 
 Andreas Feuser 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
  
 





 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
    
 
       
 
 
       
       
 
 
 
 
 
 
   
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Wohnungsgenossenschaft    
Südwestfalen e.G. 
Weidenauer Straße 214 
57076 Siegen 
Telefon: 0271/23654-0 
Telefax: 0271/23654-70 
Internet: www.wgs-suedwestfalen.de 
E-Mail: info@wgs-suedwestfalen.de 


